MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DA GRACIOSA
Regulamento n.° 4/2015 de 24 de Margo de 2015

Torna -se publico que, por deliberacdo tomada pela Assembleia Municipal de Santa Cruz da
Graciosa na sua sessao de 17 de margo do corrente ano, e por proposta da Camara Municipal,
tomada na sua reunido de 12 de margo de 2015, foi aprovado o Regulamento de Cedéncia de
Lotes na Zona Industrial de Santa Cruz da Graciosa.

18 de margo de 2015. - O Presidente da Camara Municipal, Manuel Avelar Cunha Santos.

Regulamento de Cedéncia de Lotes na Zona Industrial de Santa Cruz da Graciosa
Preambulo

Enquadrado no Plano de Pormenor da Zona Industrial de Santa Cruz da Graciosa, o presente
regulamento pretende estabelecer regras e critérios que disciplinem a constituicdo do direito de
superficie, dos lotes industriais e de utilizagcao coletiva, propriedade do municipio.

Este regime consiste na constituicdo das serviddées necessarias ao uso dos lotes na zona
Industrial de Santa Cruz da Graciosa, a pregos mais reduzidos do valor de calculo
protagonizado no Regime de Arrendamento, com vista & dinamizagdo econdmica do concelho
de Santa Cruz da Graciosa.

Este Regulamento também pretende dar as empresas candidatas a instalagdo, um quadro de
responsabilidades de atuagdo e relacionamento, pelo qual tém de se reger pela sua
implantagdo na Zona Industrial de Santa Cruz da Graciosa.

Artigo 1.°

Objetos e Fins

O presente regulamento destina-se a disciplinar o regime de cedéncia de lotes na Zona
Industrial de Santa Cruz da Graciosa, no municipio de Santa Cruz da Graciosa.

Artigo 2.°
Regulamentacao Urbanistica

A construcéo e edificacdo nos lotes da Zona Industrial de Santa Cruz da Graciosa aplicam-se
os condicionalismos de ordem urbanistica fixados pelo Regulamento Geral das Edificacdes
Urbanas, Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagdo, Regulamento Municipal de Edificacao e
Urbanizagdo e demais legislagao aplicavel.

Artigo 3.°
Modalidade de Cedéncia

a) Os direitos sobre os terrenos dos lotes sdo cedidos na modalidade do direito de
superficie.

b) Compete ao Presidente da Camara deliberar para cada um dos lotes, a cedéncia tendo
em conta os fins ou utilizacdo propostos e os interesses ou vontades manifestadas pelos
interessados.



Artigo 4.°
Do Direito de Superficie

a) O direito de superficie sera constituido pelo prazo de vinte e cinco anos, prorrogavel uma
ou mais vezes por periodos de cinco anos, salvo quando o superficiario renuncia
expressamente a prorrogagao.

b) A Camara Municipal de Santa Cruz da Graciosa podera opor-se as prorrogagdes de
prazo, se necessitar do terreno para obras de renovagao urbana ou outro fim de interesse
publico.

¢) No caso de nao prorrogagéo do prazo por vontade da Camara Municipal, o superficiario
tem direito a uma indeminizagao igual ao valor real da obra ao tempo que a indeminizagao se
calcular, a qual incluira as benfeitorias que tenham sido efetuadas e devidamente aprovadas
pela Camara Municipal, tomando-se como base o custo da construcado e descontando-se as
depreciagbes derivadas do estado de conservagao ou outra causa que lhe diminuem o valor,
quer todo o valor dos encargos financeiros que estiverem por liquidar.

Artigo 5.°
Processo de Cedéncia

a) A constituicdo do direito de superficie sobre os lotes processar-se-a preferencialmente,
através de acordo direto com os interessados.

b) O pedido devera ser dirigido ao Sr. Presidente da Camara, mediante requerimento,
acompanhado de uma declaracdo de conhecimento e aceitacdo dos termos do presente
regulamento.

c) Sempre que a natureza do empreendimento proposto seja considerado pela autarquia de
interesse publico relevante, nomeadamente nas areas das atividades econdmicas e sociais
ou outros fatores reconhecidos de interesse, o acordo direto referido na alinea a) podera
revestir a forma de cedéncia gratuita de modo a maximizar os incentivos concedidos a
fixacdo de Industria atrativas no concelho.

d) Os documentos a apresentar para instrugcao de um processo de candidatura, sdo os
seguintes:

e Requerimento de candidatura
e Declaragdo de conhecimento e aceitagdo dos termos do presente regulamento.

e Memoria descritiva, onde se discrimine o fim a que se pretende afetar o lote, com
indicacao dos seguintes elementos:

e Caracterizacao do investimento a efetuar;
o Numero de postos de trabalho a criar ou a manter;
¢ Recrutamento de mao de obra qualificada e jovens com formacgéo técnica superior;

e Valor do investimento (estimativa);



e Area de construcao pretendida;

¢ Indicacgao do lote pretendido;

a) Os precos por metro quadrado sao diferenciados segundo o tipo de instalagdo e o nimero

Artigo 6.°

Precos

de postos de trabalho a criar, conforme descrito na tabela 1:

Tabela n.°1 - Pregos

Tipos de unidades Preca/m® Prestag&o anual/m® Prestagio mensal/m®
Equipamento de utilizac3o coletiva 26,00 € 1,08 € 0,09€
Equipamento industrial <=5 postos de trabalho 13,00 € 054 € 0,05€
Equipamento industral> 5 postos de trabalho 650 € 0,27 € 0,02€

a) O direito de superficie devera ser cedido contra o pagamento da quantia determinada ou
em prestacdes periddicas, mensais (288) ou anuais (24).

b) O inicio do pagamento das prestagdes mensais ou anuais tera lugar ao fim de um ano da
cedéncia do lote.

Artigo 7.°
Atualizacao

Os valores descritos na tabela n.° 1 deverao ser atualizados anualmente, pelas quantias
descritas na tabela n.° 2, deste artigo e tém a seguinte aplicagao:

a) O prego por m2 & atualizado para as concessdes que vierem a ser realizadas na
respetiva data, ndo se aplicando aos superficiarios que efetuaram o pagamento total do
direito de superficie por 25 anos.

b) O prego a pagar das prestacdes é atualizado para todos os superficiarios que escolherem
esta modalidade de pagamento.

Tabela n.° 2 — Atualizagoes



Atualizacio dos precos da zona industrial de Santa Cruz da Graciosa

Utilizag3o coletiva Industnal até 5 trabalhadores Industnal mais de 5 trabalhadores
Ano Precos Precos Precos
Total Anual Mensal Total Anual Mensal Total Anual Mensal

2016 26,00€ 10833 € 0,0903 € 13,00 € 05417 € 0,0451€ 6,50 € 02708 € 00226 €

2017 | 26,26€ 1,0942 € 0,0912€ 13,13 € 05471 € 0,0456 € 6,51 € 02711 € 00226 €

2018 2652€ 1,1051 € 0,0921 € 1326 € 0,5526 € 0,0450 € 6,51 € 02714 € 00226 €

2019 | 2679€ 1,1162 € 0,0930 € 1339€ 0,5581 € 0,0465 € 6,52 € 02716 € 00226 €

2020 27,06€ 11273 € 0,0939€ 1353 € 0,5637 € 0,0470€ 6,53 € 02719€ 0,0227 €

2021 2733€ 11386 € 0,0949 € 1366 € 05693 € 0,0474 € 653 € 02722 € 00227 €

2022 | 2760€ 1,1500 € 0,0958 € 1380 € 05750 £ 0,0479€ 6,54 € 02725€ 0,0227 €

2023 | 2788€ 11615 € 0,0968 € 1394 € 0,5807 € 0,0484 € 6,55 € 02727 € 00227 €

2024 28.15€ 11731 € 0,0978 € 14,08 € 0,5865 € 0,0489€ 6,55 € 02730 € 00228 €

2025 | 2844 € 1,1848 € 0,0987 € 1422 € 05924 € 0,0494 € 6,56 € 02733 € 00228 €

2026 28.72€ 1,1967 € 0,0997 € 1436 € 05983 € 0,0499€ 6,57 € 02736 € 00228 €

2027 | 29.01€ 1,2086 € 0,1007 € 1450 € 06043 € 0,0504 € 6,57 € 02738 € 00228 €

2028 29.30€ 1,2207 € 01017 € 1465€ 06104 € 0,0509€ 6,58 € 02741 € 00228 €

2029 | 2959€ 12329 € 0,1027 € 1480 € 06165 € 0,0514 € 6,59 € 02744 € 0,0229€

2030 29.89€ 1,2453 € 0,1038 € 1494 € 0,6226 € 0,0519€ 6,59 € 02746 € 0,0229€

2031 30,19€ 1,2577 € 0,1043 € 15,09€ 0,6289 € 0,0524 € 6,60 € 02749 € 0,0229€

2032 30,49 12703 € 0,1059 € 15,24 € 0,6351 € 0,0529€ 6,60 € 02752€ 0,0229€

2033 30.79€ 1,2830 € 0,1069 € 1540 € 06415 € 0,0535€ 6,61€ 02755 € 0,0230€

2034 31.10€ 1,2958 € 0,1080 € 1555 € 06479 € 0,0540€ 6,62 € 02757 € 0,0230€

2035 341€ 1,3088 € 0,1091 € 15.71€ 0,6544 € 0,0545 € 6,62 € 02760 € 0,0230€

2036 3n72¢€ 1.3219€ 01102 € 1586 € 0,6609 € 0,0551€ 6,63 € 02763 € 0.0230 €

2037 32,04 € 1,3351€ 0,113 € 16,02 € 06675 € 0,0556 € 6,64 € 0,2766 € 0,0230€

2038 3236€ 1,3484 € 0,1124 € 16,18 € 06742 € 0,0562 € 6,64 € 02769 € 0,0231€

2039 32.69€ 13619 € 0,1135€ 16,34 € 06810 € 0,0567 € 6,65 € 02771 € 0,0231€

2040 33.01€ 13755 € 0,146 € 16,51€ 0,6678 € 0,0573€ 6,66 € 02774 € 0,0231€

2041 3334€ 1,3893 € 0,1158 € 16,67 € 0,6947 € 0,0579€ 6,66 € 02777 € 0.0231€

Artigo 8.°
Prazo de Inicio e Conclusdo de Construgao

a) O prazo para o inicio das obras de construgao € fixado em 1 ano, devendo as mesmas
concluirem-se nos dois anos subsequentes.

b) Estes prazos podem ser prorrogados por deliberagdo da Camara Municipal, a pedido dos
interessados, quando se verificar caso de forga maior ou outro devidamente justificado e
fundamentado.

Artigo 9.°

Reversao e Condigoes



a) A reversao do direito de superficie dos lotes para a plena posse do municipio podera ser
decidida, mediante deliberagdo da cdmara, nos seguintes casos:

) N&o cumprimento dos prazos de inicio e conclusdo das construgdes e inicio de
atividade;

II) Desconformidade do empreendimento com os projetos ou regulamentos aprovados ou
com as normas legais que regulem as atividades propostas;

[II) Cessagéao da laboragao ou atividade, sem motivo justificado, por prazo superior a um
ano, ou nao inicio da atividade, sem motivo justificavel, no prazo de um ano, apos a
conclusao da construcao.

IV) Nao pagamento do preco ou de qualquer das suas prestagdes ou ndo cumprimento dos
prazos que foram estabelecidos para os demais encargos.

V) Utilizacdo ou destino do lote diverso do previsto no titulo de cedéncia, sem prévia
autorizagado da Camara Municipal.

b) No caso de o Municipio operar a reversao dos direitos de posse plena dos terrenos por
qualquer das razdes referidas neste artigo, considerar-se-a0 perdidas a favor do Municipio as
benfeitorias realizadas nos terrenos e s6 conferirdo direito a indeminizagéo, se tiverem sido
previamente aprovados pela Camara e realizadas de acordo com as leis e regulamentos e
nesse caso o respetivo valor sera calculado de acordo com as regras e critérios aplicaveis
as expropriacoes por utilidade publica.

c) A reversdo nao prejudica os direitos ou garantias crediticias de instituicbes de crédito
constituidas a data da reversao para garantias dos financiamentos a construgéo, desde que
se mostre integralmente pago o direito de superficie pelos 25 anos de utilizagdo ou as
prestacdes anuais ou mensais em dia. Salvo em caso de autorizagio expressa da Camara,
todos os lotes objeto de clausula de reversdo regressados ao patriménio do Municipio,
passam livres de quaisquer obras ou encargos, ainda que se encontrem em poder do
adquirente, ou de terceiros, a quem tenham sido transmitidos.

d) A clausula de reversao a favor do municipio prevista neste artigo devera obrigatoriamente
ser registada na Conservatéria do Registo Predial.

Artigo 10.°
Proibicao de alienagao e direito de preferéncia

a) E vedado aos adquirentes dos direitos sobre os terrenos, procederem a sua transmiss&o
antes de concluidas as construgdes propostas.

b) O Municipio goza do direito de preferéncia na transmissao do direito de superficie dos
lotes, devendo o prego ser fixado por acordo das partes e na falta deste, devera ser
determinado nos termos previstos para a indeminizagao por benfeitorias referida no artigo
anterior.

Artigo 11.°
Disposi¢oes Finais

As omissdes, lacunas ou duvidas suscitadas na aplicagéo e interpretagédo deste regulamento
serao integradas no mesmo e decididas mediante deliberagcdo da Camara Municipal de Santa
Cruz da Graciosa.






